E/F Kattegat Strandhave Beretning for 2024

Kattegat Strandhave ligger meget smukt i forste raekke til havet. Det har sin pris, vores huse er
meget udsat for vejr og vind.

Nu er der gdet 20-25 dr, og det maerker vi. Der er meget vi gerne vil ggre, men vi afpasser tempoet
med de gkonomiske midler vi har lige nu. Vi har valgt at g3 lidt forsigtigt frem og laere af de
enkelte projekter.

Bestyrelsen har beskeeftiget sig med:

* Skybrud 23. juli, heldigvis ingen skader

* Forberedelse til Mmake’s gennemgang af bebyggelsen

* Faerdigggrelse af stakitterne blok 1-2-3-4

* Aftale med radgivende ingenigr Rolf Alling om planlaegning og styring af vedligeholdelsen
* Karnap gennemgang sammen med Rolf Alling

* Teetning af vinduer pa sydsiden af blok 1

* Gennemgang og diskussion af Husorden og vedtaegt bl.a. den ny normalvedtaegt for
ejerlejligheder.

* Fornyelse af Energimaerke

Vedligeholdelse

Bestyrelsens hovedopgave er at vedligeholde alle vores bygninger. Ser man pa Mmake’s rapport for 2025-
2034 sd er der store belgb og iseer i starten af perioden. Men de erfaringer, som vi nu har fiet ved taetning
omkring vinduerne i blok 1 og reparation af en enkelt karnap, gor os i stand til at kommer videre i det
tempo, som vores gkonomi og handvaerkerne nu tillader.

Jeg forstar sd godt jeres utadlmodighed omkring lister ved vinduer, maling af treevaerk, men vi m3 tage det i
den raekkefglge, som vores gkonomi tillader. S& taetning for vand kommer fgrst og sa maling!

Jeg vil gerne sla fast, at bestyrelsen har ansvar for den udendgrs vedligeholdelse, mens vi hver iszer skal
sgrge for det indendgrs, f.eks. maling af vinduerne indendgrs. Ved forsikringsskader er det sadan, at
indendgrs skader, som opstar pga. uteetheder i tag, mur, vindue, dgre eller karnap skal E/F daekke, og her
kommer forsikringen til hjzelp. Mens utaetheder og andre udendgrs mangler er E/f ansvar og udgift.

Fgr Mmakes besgg bad vi jer indberette om mangler og fejl pa bygningerne.
I meldte om rédne traelister, saetningsskader, udtgrrede fuger omkring vinduer, vand ind ad hoveddgren
ved “regn-storm”, utaette karnapper, maling af vinduer og carporte.

De radne treelister pd alle vestvendte gavle gar vi i gang med sa vidt muligt i ar.
Fugning mellem murstenene og murbier er set to steder og det skal udbedres.
Hoveddgre, som lukker vand ind ved storm-regnvejr, far nye fodspark, de er bestilt.
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Hvad kom Mmake med?

De i foregdende afsnit naevnte mangler ses mange steder, og Mmake havde sat udbedringen af disse til at
skulle ske i 2025 og til en pris omkring 900.000 kr.

Det kan vi jo ikke g@re, pga. tidsforbrug, dels hdndvaerkerkapacitet, dels pengekassen, som er for lille. Vi har
valgt at sprede disse renoveringer ud over nogle &r og tage det i grupper med de mest presserende fgrst.
Den vedligeholdelsesplan, som vi fremlaegger i dag er en modificeret plan pa grundlag af Mmake planen, og
her er der afsat 5.000.000 kr. fordelt over 10 ar.

Hele Blok 1 pa sydsiden har faet skiftet iimodbénd (taetningsmateriale) omkring alle vinduer for 27.000kr.
De sydvendte husdele er generelt mest medtaget og her havde en enkelt beboer jeevnligt vand ind.
Sé nu ved vi nogenlunde, hvad det koster og kan gé i gang med de naste sydvendte facader.

Karna PPENE er et meget gmt punkt. Rolf, Erik og jeg gennemgik alle karnapper i november og fandt

revner i bly- zinkinddaekningerne. Erik reparerede nogle blyinddaekninger med fugning. Rolf er i gang med
at finde en blikkenslager til at reparere zinkinddaekningerne!

Det store problem er, at man ikke let kan fa gje pa uteethederne. Fgrst nar regnen begynder at dryppe ned
fra loftet er der et spor at ga efter. Det har vi s3 méttet ggre hos én ejendom. Det var en forsikringssag,
men det kan vi jo ikke fortsaette med, nér vi faktisk kender problemet. En enkelt karnap er blevet repareret
3-4 gange uden at Igse problemet!

Skybrud d. 23. juli 2024 gav anledning til henvendelse til kommunen - vi havde et forslag om at
lede overfladevand i fgrste vej ud i klitterne ved skybrud. Der er ikke kommet noget svar pa netop dette
forslag. I december fik vi svar p& min henvendelse: det er planen, at regnvand og kloakvand skal separeres,

altsé flere rgr skal laegges ned i Skansevej. Senere i januar 2025 blev jeg oplyst om, at planerne fgres ud i
livet i 2029/2030!

Stakitterne blev ferdige, og det ser rigtig flot ud.

Der var nogle mangler, som nu er udbedret. Lager som ikke kunne &bne og en enkelt leegte med dybe
revner, den er nu udskiftet. - Hvis vi senere finder fejl, m3 vi gerne henvende os igen.

Energi—maerke for 2025-2035. er netop udarbejdet. Der er 3 energimaerker: 1 for blok 1 og 2
for raekkehusene. Lovgivningsmaessigt kunne vi have ngjedes med at bekoste E-maerket til blok 1 (kategori:
etageejendom), mens raekkehusene selv skulle bekoste deres E-maerke, nar de skulle seelge.

Vifik et godt tilbud pd alle bygningerne, og desuden synes vi, at der skal vaere lighed for alle. Altsa samme
gkonomiske fordel ved “samkgrsel” af alle bygningerne.

Bestyrelsen har arbejdet med vores Vedtaagt i forhold til den nye normalvedtaegt for ejerforeninger. Vi
vil gore det for at vaere opdaterede p& en raekke omrader f.eks. retten til at kommunikere med e-mails,
styring af udlejning, vedligehold af ejerboliger og sanktioner overfor husordens overtradelser. Ogsa klarere
beskrivelse af krav til bestyrelsen og hvem, der kan blive medlem af bestyrelsen og hvem der har
stemmeret ved generalforsamlingen (lejer kontra ejer).

Bestyrelsens gnske om at seendre/udvide § 12 i husordnen skal ses som en sikring af omréadets

fortsatte rolige forhold. Det er en praecisering af forhold som nok allerede er udtrykt i lokalplanen eller i
kommunens bestemmelser om, hvad vi m3 i dette omrade. Antallet af husdyr vil vi gerne legge en tydelig
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begraensning p&. Men det skal dog ikke betyde, at nuvaerende dyrevenner skal fjernes. Det er udelukkende
et krav fremadrettet.

Marehalm projektet

Vi gnsker alle at bebyggelsen skal fremtraede paen og velholdt. Bebyggelsen har veere omgivet af rosenbede
fra start, og det s veeldig godt ud. Den valgte rosentype klarede sig bare ikke s& godt i vores miljg eller pa
vores jordbund. Kampen mod mere robust ”ukrudt” er hard, og vi har ikke vundet foran blok 1.

Fig herunder viser det omrade foran blok 1, som vi vil beplante
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Beplantningsomrade

Vi vil plante Marehalm, da det er vedligeholdelsesfrit (naesten da), og da det passer sammen med
beplantningen i klitterne. En del af omradet ejes af kommunen, og vi har derfor henvendt os til kommunen
vedrgrende beplantning af hele arealet, og om et tilskud evt. kunne bevilliges. P& nuvaerende tidspunkt er
der ikke kommet noget svar.

Der er indhentet tilbud om klarggring af arealet hos Simos Palme-og Haveservice. Desuden har Armgard
KS1, kontaktet 4 forskellige leverandgrer af Marehalm, og vi har valgt Jespers Planteskole i Holstebro.
Udgiften er 18000 til Simos og 12000 for Marehalm planterne. Selve plantningen skal vi selv sta for.

Det grgnne hold — vores udendgrs arealer.

DM Greenkeeping ogsé i ar. Nu udvidet til ogsa at omfatte graesarealerne i Kavalergangen mm

Simos Have- og Palmeservice slér graes to gange om maneden fra 1. april til 31. oktober. Desuden renser
han roserne omkring graesplanen ved Skansevej/Amtsvejen-hjgrnet 2 gange denne sommer.

Vi klipper selv piletraeerne igen i ar. Det sker i november maned.

Haekklipning og lugning ved vejen og parkeringspladserne mellem blok 1 og 2 har vaeret foretaget af
Armgard KS1 og familien Aberg Kern KS 5.1.3.
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